UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU THANH Djc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: /(1 /QDP-UBND Téy Ninh, ngay /0 thing 4 ndm 2023
QUYET PINH

Phé duyet dd an Piéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500
Cum c6ng nghiép Ninh Pién, huyén Chau Thanh, tinh T4y Ninh

UY BAN NHAN DAN HUYEN CHAU THANII

Cin ctr Ludt T6 chite chinh quyén dia phufang 56 77/201 5/QH1 3 ngay 19/6/2015;

Can cir Ludt sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Lugt Té chite Chinh phit va Ludt
T6 chitc Chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014,

Can cir Ludt quy hoach do thi so 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 da duoc sia
doi, bé sung mot so diéu theo Ludt s6 77/201 5/QHI13 ngay 19/6/2015 va Ludt sé
35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Cén cir Ludt sira doi, bé sung mét sé diéu ciia Ludt Xay dung ngay 17 thing 6
nam 2020;

Can cir Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phi. quy dinh
chi tiét mét s6 néi dung ve quy hoach xdy dung;

Can cir Thong tur 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B§ trudng B Xay
dung quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé dn quy hoach xdy dung viing lién huyén,
quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chitc ndng va quy hoach néng thén;

Theo Thong bdo 1478/TB-VP ngay 23/02/2023 cia Vin phong UBND tinh Tdy
Ninh vé viéc Két ludn ciia Bong chi Vo Dirc Trong — PCT thuong truc UBND tinh tai
cuéc hop cho y kién thong nhdt vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung cum
cong nghiép Ninh Dten huyén Chdu Thanh, tinh Tdy Ninh.

Theo Vén ban sé 699/SXD-QHPTDT ngay 29/3/2023 cia S¢ Xdy Dung Vé viée cé
y kién bang vén ban vé do dn diéu chinh quy hoach chi tiét cum cong nghiép Ninh
Dién, huyén Chdu Thanh, tinh Tdy Ninh.

Xét dé nghi ciia Trudng phong Kinh té ha tang tai To trinh sé %Y /TTr-KTHT
ngay 06/4/2023,

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét dd an Piéu chinh quy hoach chi tiét x4y dung véi céc ndi dung
chinh sau:

- Tén du 4an: Piéu chinh Quy hoach chi tiét x4y dung ty 1& 1/500 Cum céng
nghiép Ninh Dién, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Pai dién co quan té chirc 1ap quy hoach: Phong Kinh té va ha ting huyén Chau
Thanh.

- Pia diém quy hoach: Huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

1. Pham vi ranh gi6i, dién tich, tinh chat

a) Pham vi ranh gidi, quy mo dién tich:

Khu vyc 1ap quy hoach thudc x& Ninh Dién, huyén Chau Thanh, tinh Ty Ninh, quy
md 49,87 ha (Quy mé dién tich khong thay doi so voi quy hoach dwgc duyét ndam 2015).
Ranh gidi dugc xé4c dinh cu thé nhu sau:




- Phia Pong, Nam: Gidp rimg chdi tai sinh (khu dét thu héi du trit cho lang thanh
nién 14p nghiép Ninh Dién).

- Phia Tay: Giap duong huyén 18 (duong qua UBND xi Ninh Dién) 16 gi6i 30m.

- Phia Bic: Gidp kénh tiéu Cofaci (cach 45m).

b) Tinh chat: khéng thay déi so véi quy hoach dwoc duyét nam 2015

La cum cong nghiép tap trung, uvu tién phat trlen cac co s& san xuat cdng nghiép,

tiéu thi cong nghiép, han ché cic nganh c¢6 nhu cau str dung nhiéu lao dong (dét may,
da gidy..), cc nganh gdy 6 nhiém méi truong, thu hit diu tr vao cc nganh cha yéu

sau.

Nhém nganh ché bién néng 14m san, thyre phim;
Nhém nganh san xuét vt liu xdy dung;
Nganh san xuét cong nghiép nhe, san xuit tiéu dung...;
Nganh co khi nhé, dich vu co khi stra chira...;

- Phuc vu viéc di doi céc co sé cong nghiép va cac dich vu khéc.

2. Céc ndi dung didu chinh quy hoach

- Vé giao thong:

+ Theo QHCT duogc duyét 2015: L gidi duong N1 la 22m. 03 tuyén duong N2,
D2, D3 két ndi véi duorng N1 va DI1.

+ Nbi dung diéu chinh nim 2023: M& rong 16 gioi duong N1 vé phia Bic tir 22m
Ién 30m. Giam dién tich d4t cong trinh dich vu, dat cdy xanh, cong trinh ha tang ky
thuit. Bé 03 tuyén dwong N2, D2, D3 chuyén thanh dét cong trinh san xuét cong
nghiép, TTCN, kho tang.

- Vé sir dung dat:

+ Theo QHCT dugc duyét 2015: Dién tich dat cong nghiép (nha mdy, kho tang).
Bao gdm cic dét 16 B-2, B-4, mot phén 16 B-1 va dit giao thong 03 tuyén dudng N2,
D2, D3 (1,62 ha). Dién tich cdc chirc ning: P4t hanh chinh dich vu: 1,44ha; P4t cong
vién cdy xanh: 16 (C-1) 5,06ha; 16 (C-3) 0,18ha; Dt cong trinh k¥ thuét: 1,83ha.
+ NOi dung diéu chinh nam 2023: Chuyén ddi phan dién tich dt giao thong cua 03
tuyén duong N2, D2, D3 (1,62 ha) thanh dién tich dit cong trinh san xuét cong nghiép,
TTCN, kho tang. Dién tich cac chirc nang: Pit cong trinh  dich vu: 1,36ha; Dit cay
xanh: 16 (C-1) 4,72ha; 16 (C-3) 0,17ha; Dt cong trinh ha ting ky thuat: 1,66ha.

3. Céc chi tiéu kinh té ky thuét:

Tiéu chudn dét cac thanh phén chirc nang khu cong nghiép:

+ Dét x4y dung nha may 1>55%

+ Pét trung tAm diéu hanh > 1%

+ Dét cong trinh ddu mdi ha ting k§ thuét 2 1%

+ Dit ciy xanh :>10%

+ Pit giao théng :>10%

Trong tirmg nha may mat do xdy dung thiét ké : 50 — 80%

- Tiéu chuén cip nudc : 40m3/ngay dém/ha.
- Tiéu chuén thoat nudc : 80% nudc cp.

- Tiéu chuén réc thai : 1,3 kg/ng-ngd

- Tiéu chuén cp dién : 200 — 250K Wh/ha.

4. T6 chirc khong gian kién triic canh quan
- Pudng huyén 18 vira la truc dbi ngoai va truc canh quan két nbi khu vuc quy
hoach, trung tdm huyén Chau Thanh va huyén Bén Cau. Vi vdy, viéc kién tao khong



gian doc truc nay phai dugc chi trong nham tao dung hinh anh cho cum cong nghiép
Ninh Dién.

- Trong téng thé khu vuc quy hoach hinh thanh khu céng vién cdy xanh tap
trung phia Bic duong N1. Nhim cai thién vi khi hiu cho cum coéng nghiép.

- Cong trinh xay dung véi chiéu cao hop ly, vét li¢u va kich c& pht hop voi
khong gian xung quanh, hinh thanh mét quan thé kién tric dep 1am diém nhén cho toan
khu.

- Khu céng trinh dich vu bd tri ¢ vi tri nim trén truc duwong N1 1a truc duong
chinh quan trong ctia cum cong nghiép, s& la diém nhin kién tric khong glan cta khu.

- Céc cong trinh san xuit cong nghi€p, TTCN, kho tang phai dugc bd tri hai hoa
v6i khong gian canh quan chung quanh. D& xuit cac gidi phap t6 chuc khong gian kién
tric canh quan nhu sau:

+ Xay dung theo hudng dong bd, hinh thanh c4c ddy nha may, kho tang c6 kiéu
dang va hinh thirc kién truc thong nhét.

g i Thong nhit vé mau séc, vat lidu, khoang I, tAng cao, mét do xdy dung, cac
quy dinh vé mai, hang rao, chiéu cao, cbt nén,.

5. Quy hoach sir dung dét

Céc chirc ning str dung dat bd tri nhu sau:

- Dét cong trinh dich vu (Ky hiéu A): téng dién tich 14 1,36 ha, chiém 2,73%
téng dién tich khu dét. B tri trén duong N1 giap dudng huyén 18.

- Dit cong trinh san xuét cdng nghiép, TTCN, kho tang (Ky hiéu B): téng dién
tich 1a 36,24 ha, chiém 72,67%% téng dién tich khu dat. B4 tri & phia Nam dudng N1,
duoc bao quanh bai dudng D1, D4, N3.

- Dét cy xanh (Ky hiéu C): téng dién tich 14 5,52 ha, chiém 11,07% téng dién
tich khu dat. Trong d¢6 dién tich dat cdy xanh st dung cong cong 1a 4,72 ha; cdy xanh
sir dung han ché (hanh lang cach ly v6i duong huyén 18) 1a 0,8ha.

- Dat cong trinh ha tang k¥ thuét (Ky hiéu D): téng dién tich 1a 1,66 ha, chiém
3.33% tong dién tich khu dit bé tri trén dudng N1 phia Pong Bic cum cong nghiép.

- Dét giao thong: Téng dién tich 1a 5,09 ha, chiém 10,21% dién tich toan khu.

Bang 1- Co ciu sir dung dat quy hoach sau diéu chinh niim 2023

STT Hang muc Ki hiéu Quymd) Tyle Lo
: ) ) Ha % m2/nguoi

Dén s6 (ngudi) 4987
Tbng cong 49,87 | 100,00

1 | Pét cong trinh dich vu A 1,36 2,73 2,73
Pét CT san xuit cong nghiép,

2 | TTCN, kho ting & nehiep B 36,24 | 72,67 72,67

3 | Dét cay xanh & 5.52 11,07 11,07

4 | DAt cong trinh ha ting ky thuat D 1,66 3,33 3,33

5 | Pt giao thong 5,09 10,20 10,21

Bang 2- So sanh do 4n Piéu chinh QHCT 1/500 Cum Céng nghiép Ninh Dién
dwoc duyét nim 2015 va ndi dung sau dieu chinh nim 2023

QHCT 1/500 | Diéuchinh | Chénh
Ki duyét 2015 | QHCT (2023) | Iéch (ha)

Hang muc

hi¢u | Dién Dign | oo | oo
- . > ~ . +
tich | V' | ticn | TV | TAng®)

ooooo



Téng cong 49,87 | 100 | 49,87 | 100 0,00
1 | Céng trinh dich vu A 144 | 289 | 136 | 273 | -0,08

Pit CT san xuét cong

nghiép, TTCN, kho 34,62 | 69,42 | 36,24 | 72,67 | 1,62
2 | tang B
3 | Céy xanh C 587 .| 1177 | 552 | 1107| B35
4 | Cac khu k¥ thuat D 183 | 368 1566 1338 | 0,17
5 | Giao thong E 6,11 | 1225 | 5,09 [1020] -1,02

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thujt

a) Chuén bi k¥ thuat va thoat nudc mua:

- Dia hinh bang phang, chéch léch df cao gifta cac khu vuc v6i nhau thap tir 4,6-
5,6m, cao do trung binh 1a 5,1m. Do déc chu yéu la tir phia Nam 1én Bic va tir Pong
sang Tdy. Cao do nén xdy dung duoc chon : Hxd > +6,10m. Céc khu vuc da xdy dung
nha mdy gitr nguyén cao d6 nha mdy hién hitu, khong san lap ddi véi cac khu vuc da
xdély dyng. Céc khu vyc con lai ¢6 nén dét thip dudi cao do khong ché xay dung, do
vdy, cén ton nén cho toan bd khu vuc dén cao dd +6,10m (trir khu vyuc cdy xanh phia
Bic ranh).

- Giai phap thoéat nudc muwa: Toan b ranh déat dugc chia thanh 2 luu vuc thoat
nude chinh: Ivu vuc phia Nam duong N2 va phia Péng dudng D3 s€ thoat nudc ra
kénh tiéu Cofaci theo hudng tir Nam lén Bic; Luu vyc con lai thoat nuée ra kénh tiéu
& phia T4y ranh theo huéng tir Dong sang Tay.

b) Quy hoach giao thong:

Bang 3- So sanh 19 giéi giao thong Quy hoach dwge duyét nim 2015 va ndi dung
xem xét diéu chinh nim 2023

T Tén dudng QHCT duyét | Diéu chinh QHCT Ghi chi
nam 2015 nam 2023
Lo gidi (m) Lo gid¢i (m)
1 Puong N1 22 30 Md rong 10 gidi
2 | Dudng N2 16 - Xem xét bo
3 Pudng N3 16 16 Gilt nguyén
4 Puong D1 16 16 Giir nguyén
5 |PudngD2 16 - Xem xét bo
6 DPuong D3 16 - Xem xét bo
7 DPuong D4 16 16 Giir nguyén

- Giao théng d6i ngoai: Puong Huyén 18, 16 gi6i 42 m.
- Giao thong dbi ndi gom:
+ Pudng N1: L9 giéi 30m
+ Céac dudong N3, D1, D4: Lo gi6i 16m
¢) Cép nuéc:
- Tbng nhu cdu dung nude trong cum cong nghiép Q=1760 m3/ngay.dém.

- Ngudn nudc cip cho cum cong nghi¢p Ninh Dién, trong giai doan déu s& tham
do va khoan tai khu vue, sau d6 dan veé tram cap nudc trong khu vuc ky thuit cia cum
cong nghiép. Trong céc giai doan sau, nuéc cap cho cum cong nghiép s& dugc nghién




ctru sir dung tir ngudn nude mit tir kénh Cofaci hoac tir song Vam Co Dong gan khu
vire cum cong nghiép.

- Giai phap quy hoach: Xy dung mang ludi cép nude @200, @150 theo mang
vong, chay theo céc truc giao thong dé cAp nudc cho céc 16 cong nghiép, cong trinh
cong cong, dich vu, khu ky thuat, nuéc tudi va chira chay.

d) Thoat nudc thai, quan ly CTR

- Thoat nuéc thai: Xay dung hé thdng thoat nude thai riéng hoan toan véi nude
mua. X8y dyng hé thong thoat nudc thai c6 dudng kinh D300— D400 dé thu gom nuéc
thai dua vé tram xir 1y ciia cum cong nghié€p.

- Chét thai rdn sinh hoat: Chét thai rén sinh hoat dugc phan loai tai nguf“)n, co
mot ddi cong nhan chuyén thyc hién cong tac thu gom hang ngay trong ting nha may
v€ khu tdp két bd tri trong khu vye. Rac thai sau khi phan loai tai khu tap két s& dugc
vén chuyén bang xe chuyén dung dua vé xir 1y tép trung tai bai chon l4p va nha may xtr
ly cua tinh..

d) Cép ning lugng va chiéu sang:

- Ngudn dién cung cip cho cum cong nghiép Ninh Dién dugc diu tir mang 22kV
chay doc duorng huycn 18 & phia T4y khu dit quy hoach.

e) Ha tang vién thong thu dong:

- Nguon cap: Tir tong dai cla céc nha cung chp vién thong s& cb cac tuyen cap
quang (ket hop cap dong) dua t6i khu quy hoach Tur ddy s& dua t6i cac bd chuyén db6i
quang dé cho ra céc tuyén cap dong hoic cap quang.

- Mang cap thong tin ndi by s€ duge dau ndi téi céc ti cap cua timg khu vuc kho
xudng, cdng trinh dich vu tuy theo nhu ciu stir dung ma dung céc loai cdp c6 dung
lugng khac nhau (tuong @ng v6i dung lugng cua cac ti cap).

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky, glao phong Kinh té ha tang:

- Té chirc cong 130 dd an Diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Cum
c6ng nghiép Ninh Dién, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- T4 chttc trién khai cdm méc gi¢i xdy dung ngoai thuc dia.

- Lap du an dau tu va trién khai xay dung ha tAng k¥ thuat, xay dung cac muc cong
trinh theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

Piéu 3. Chanh Vian phong HDND va UBND huyén; UBND x4 va Trudng phong
cac phong,ban ctia huyén va céac to chirc, c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhi¢m thi-hanh

quyet dinh nay ké tir ngay ky. {a WA

Noi nhin:

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac PCT. D huyén;
-LDbVP;

- Luu VT, KTHT.

Dﬁ Thanh Trung







