UY BAN NHAN DAN  CGNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHAU THANH Péc lip — T do — Hanh phic
S6: O5 /Qb-UBND Chdu Thanh, ngay /6 thdang C A nam 2024
QUYET PINH

Phé duyét dd 4n Didu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dan cw
thwong mai dich vu Thanh Pién, xa Thanh Dién, huyén Chiu Thanh

UY BAN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH

Cén ctr Ludt T6 chirc chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13 ngay 19
thang 6 nam 2015 da duwoc sua doéi, bo sung mot s6 diéu theo Ludt sé
47/2019/QH14 ngay 22 thang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt quy hogch dé thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009 da duoe
stka dot, bo sung mot O diéu theo Ludt s6 77/2015/QH13 ngay 19/6/2015 va Ludt
56 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can cir Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 ndin 2015 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét mét sé ndi dung vé quy hoach xdy dung déa duwoc chinh sua,
bé sung mét sé diéu theo Nghi Dinh 72/2019/ND-CP ngay 30 thdnh 8 nam 201 9;

Can cuwr thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thdng 5 nam 2021 cua B
truéng Bé Xday Dung Ban hanh Quy chuan kj thudt quéc gia vé Quy hoach xdy
dung QCVN 01:2021/BXD; '

Céan cir Théng tw 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua Bo Xay dung Quy
dinh vé ho so nhiém vu va hé so doé dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy
hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang
va quy hoach nong thon,

Cén cir Quyét dinh s6 557/QP-UBND ngay 06 thang 04 ndm 2020 cua
UBND huyén Chdu Thanh vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu
dén cw thwong mai dich vu Thanh Dién, xd Thanh Pién, huyén Chéu Thanh, tinh
Tédy Ninh;

Cén cir Théng bdo sé 7489/VP-TH ngay 05/10/2022 cua UBND tinh Tdy
Ninh vé viée két lugn cudc hop Chil tich va ce phd Chil tich tinh doi voi du dn khu
dén cu thiong mai dich vu Thanh Dién, xd Thanh Pién, huyén Chdu Thanh. i’hé'ng
nhdt cho chii truong UBND huyén Chau Thanh diéu chinh quy hoach chi tiét du dn
d6i véi toom b khu dat (178.500 m’); |

Can cw Céng van 56 3329/SXD-QHPTDT ngay 27/12/2023 ciia S¢ Xdy dung
vé viéc cé kién bang vén ban vé diéu chinh quy hoach chi tiét Khu dén cu - thuong
mai dich vu Thanh Dién, xd Thanh Dién, huyén Chdau Thanh, tinh Tdy Ninh,

Xét dé nghi ctia Phong Kinh 16 va Ha tang tai To trinh sé6 08/TTr-P.KTHT
ngay 12/01/2024,

QUYET DINH:

Pidu 1. Phé duyét db 4n Didu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu dén

cu —thwong mai dich vu Thanh Dién, x4 Thanh Pién, huyén Chéau Thanh.




- Tén du 4n: Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu — thuong
mai dich vu Thanh Pién, xd Thanh Dién, huyén Chau Thanh.

- Chu déu tu: Phong Kinh té ha tang huyén Chau Thanh.

- Pia diém quy hoach: xa Thanh Pién, huyén Chau Thanh.

1. Pham vi ranh gii, dién tich, tinh chat

a) Pham vi ranh gidi:

-Khu dan cu — Thuong mai dich vu Thanh Pién thudc x4 Thanh Dién,
huyén Chéu Thanh, tinh Tay Ninh, quy m6 la 17,85 ha. Ranh giéi cu thé nhu sau:

+ Phia Bic : gidp quéc 16 22B;

+ Phia Nam : giap duong Thanh Dién 12.

+ Phia Pong : gigp dudng Thanh Dién 13.

+ Phia Ty : gidp khu dan cu hién hitu.

- Quy mé dién tich toan khu dat: 17,85 ha. (dién tich diéu chinh khoang

1,43ha trong tong thé 17,85ha).

b) Tinh chit: khong thay ddi so véi quy hoach dugc duyét nam 2020

- La khu dén cu xdy dung méi két hop khu vén héa -TDTT, cong vién céy
xanh, chg, c6 hé thong ha ting k¥ thuét va ha tAng x hoi dong bé.

- Tao canh quan dep, hién dai cho khu trung tim x& Thanh Dién.

¢) Quy mé: khong thay ddi so voi quy hoach duoc duyét nam 2020.

~Quy mé dit dai: 17,85 ha. (dién tich didu chinh khodng 1,43ha trong tong
thé 17,85 ha).

-Quy m6 dan s6: 2.200 ngui.

d) Cdc khu chirc nang:

- Diéu chinh mot phén dién tich dat nha ¢ lién ké, dat van héa - TDTT, cay
xanh, du trit phéat trién va méot phén dudng sb 6, dudmg s6 7. Bao gdm céc chirc
ning cu thé:

- Détnha &

+ Dét nha & lién ké.

+ Dét nha & tai dinh cu.

- Dét co quan, tru s&;

- Pit cong trinh dich vu (cho tap trung);

- DPiét truong mam non;

- Dit cay xanh sir dung cong cong;

- Pit giao thong.

2. No6i dung xem xét diéu chinh

a) Piéu chinh sir dung dit




thwong mai dich vu Thanh Dién, xd Thanh Pién, huyén Chau Thanh.

-Cén cur thong bao s6 7489/VP-TH ngay 05/10/2022 ctia UBND tinh Tay
Ninh vé viéc két luan cudc hop Chu ticl"‘; va cac pho Chu tich tinh dbi voi du an
khu déan cu thuong mai dich vu Thanh Pién, x3 Thanh Dién, huyén Chau Thanh.

- Cén cur 228/TTr-UBND ngay 14/12/2022 cua UBND huyén Chau Thanh vé
ndéi dung to trinh thoa thuan diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu —

- Can ctr theo yéu cau thuc té cia dia phuong.

-N6i dung diéu chinh cu thé bao gbm phan dién tich phia Tay Nam giap
duong Thanh Dién 12 ¢4 dién tich khoang 1,43 ha (trong tdng thé 17,85 ha).

-Pidu chinh mot phén dién tich dat nha ¢ lién ké, dat van hoa - TDTT, cay
xanh, du trir phat trién va mot phan dudng s6 6, duong sé 7, thanh dién tich dit
nha ¢ lten ké (0, 49 ha), dit nha é tdi dinh cw (0 27 ha), dat co quan tru so (0,10
ha), diit truwong mam non (0,27 ha) va dwong sé 6, dwong 56 13 (0,30 ha).

Bang 1: Bang thong ké sir dung dit vi tri diéu chinh quy hoach

(dién tich 1,43 ha)

4

Mit dg Téng cao
Ky Dién | 7oye gl i
STT Hang muc¢ hidu tich (% )' t;)l de t;n di:
; (ha) de xuat de xuat
(%) (ting)
1 |Détnhao 0,76 53,15

Ddt nha ¢ lién ké OLK 0,49 | 34,27 90 4
Ddt nha 6 tdi dinh cuw | TPC 0,27 | 18,88 90 4
2 | Dt co quan, tru s& CcQ 0,10 6,99 40 4
3 | Pt truong mim non MN 0,27 18,88 40 3
4 | Dét giao thong 0,30 20,98 - -
Téng 1,43 | 100,00 . -

Béng 2: Bang so sanh quy hoach sir dung dat ciia khu vue diéu chinh
(dién tich 1,43ha) giira Quy hoach dirge duyét nim 2020 va ndi dung xem xét
diéu chinh nim 2023

Piéu clunli Quy hoch Ting/
quy hoach nim dwoc duyét ‘im
Ky 2023 nim 2020 oo
whL Hang myc hiéw | Dign | oo | Dién | oy | tich
tich Y tich VK
ha % ha % ha
1 |Détnhad 0,76 | 53,15 0,30 | 20,98 0,46
Pdt nha ¢ lién ké
, ; L 049| 3427 | 030 | 2098 | 019
Dét 6 lién ké) a—
Pét nha & téi dinhce | TDC 027 | 1888 - 5 0,27
3
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2 | Détco quan, tru so B8 0,1 6,99 - - 0,10
3 | Dt truong mim non MN | 027 1888 . 3 0,27
Dit van hoa - TDTT,
4 | cay xanh, du trr phat Bx - 0.91 63,64 -0,91
trién
5 | Dét giao thong 0,30 | 20,98 0,22 | 15,38 | 0,08
Tong 1,43 | 100,00 | 1,43 | 100,00

Bang 3: Bang so sanh quy hoach str dung dat giira Quy hoach duwgc duyét nam
2020 va noi dung xem xét diéu chinh nim 2023 ( dién tich 17,85 ha)

Diuchinh | Quy hoach | 1278/
< o giam
quy hoach nim | duwge duyét dicn
Ky 2023 nam 2020 t .h
ST Hang muc 4 ¢
. g Dién Dién
| tich ¥ tich 1yie ha
Ha % Ha %
Dit ciy xanh sir dung cong
1 (Bt viin héa - TDTT, cdy or | 299 [ 1675 3.9 | 2185 | -091
xanh - du trit phdt trién)
Dat nha & 4
, 55
2 D1 &) 9,96 80 | 9,52 | 5333 | 0,44
Dit & két hop thuong mai OTM | - 0,00 | 849 | 47,56 | -8,49
DAt nha & lién ké
(Dt nhi & lién k) OLK | 9,69 | 54,29 | 1,03 | 5,77 8,66
Dét nha & tai dinh cu T™OC | 0,27 | 1,51 . g 0,27
Pt cong trinh dich vu
3 O o 1 e CHO| 1,13 | 633 | 1,13 | 633 0
4 | Pat co quan, tru s& CQ | 0,10 | 0,56 0 0,00 0,1
Dét truong mam non MN | 027 | 1,51 - - 0,27
6 | Dét giao thong 3,40 | 19,05 | 3,3 | 18,49 0,1
Tong cong 17,85 | 100,00 | 17,85 | 100,00

b) Diéu chinh giao thong

-Diéu chinh bé sung dudng sb 13 (16 giéi 7m) ndi dudng Thanh Dién 12

hién hitu véi duong sb 14.

-Biéu chinh bé sung dudng s6 14 (16 gidi 7m) néi dudng sé 12 véi dudng sb
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3. Cac chi tiéu kinh té k§ thuat
~ Céc chi tiéu co ban vé sir dung dét, ha tAng xa hoi va ha tr?mg k¥ thuat theo
thuyét minh dé an.
4. To chire khong gian kién tric canh quan

-T6 chtrc khéng gian kién tric canh quan khu dén cu — Thuong mai dich vu
Thanh Pién cé cac truc doc chinh: duong s6 9, duodng s6 10, duong s6 11; Truc
ngang chinh: dudng so 4: két nbi khu vin héa - TDTT, cdy xanh, du trir phat trién,
nha ¢ lién ké.

-Phia Tay Bic bd tri khu dén cu, céng trinh co quan hanh chinh va cong
trinh van hdéa, cbng vién cdy xanh phuc vu nhu cau vui choi, thu gidn cho khu dan
cu va tao canh quan khong gian mé cho khu vyc; khu nha ¢ két hop thuong mai
giagp QL 22B, dudng Thanh Pién 13, dudng 69, du’cmg s6 4; khu & lién ké nam &
phia T4y Nam; bb tri chg giap cac tuyén dudng ndi bo.

-Td chirc knong gian xung quanh cho can b tri cic cbng trinh hop 1y, dam
bao tinh tiép can va luu thong khu vuc cho. Hinh thirc kién trc cac day nha giap
cho cén tao dugc vach phé chg mang dic trung dia phuong, phu hop véi tinh chat
thuong mai dich vu két hop 6.

-D6i véi khunha & :

- C4c hinh thirc t6 chirc nha ¢, mang cdy xanh, mang ludi giao thong ...vv..
dugc nghién ctru phu hop véi diéu kién thuc té khu vuc, ~dam bao dung tiéu chuan

Bén canh d6 13 giai quyét triét d& van dé thoat nudc, cAp nudc, cap dién, vé sinh
mbi trudng, ... dam bao mot diéu kién cude séng van minh hién dai.

- TAt ca s& tao cho khu nha & véi mot tdng thé hoan chinh, hai hoa vdi canh
quan chung quanh, goép phan tich cuc vao viéc ndng cao méi trudng song va canh
quan cum khu dn cu, tao diéu kién cho khu dén cu phat trién sau nay.

5. Quy hoach sir dung dat
a) Bang co ciu sir dung dit:

Ki | Diéntich | Ty1é | Chitiéu | S6
i Haug mye hiéu |  (ha) (3;,)' (m¥/ngwdi) | 16
1 |Péitnha g 9,96 55,79 45,28 754
1.1 | Dét nha & lién ké OLK | 9,69 54,28 44,05 754
1.2 | Bét nha é tdi dinh cur DC | 027 1,51 1,23 -
2 | Pitco quan, tru s¢ CQ 0,10 0,58
3 | Dét cong trinh dich vu CHO| 1,13 6,34 5,14
4 | DAt truéng mam non MN 0,27 1,51 1,23
5 | D4t cAy xanh str dung cong cong | CX 2,99 16,75 13,59
6 | Dat giao thong 3,40 19,03 15,44
Tong cong 17,85 | 100,00

b) Bing théng ké cic 16 dit chire ning theo Phu luc 1 dinh kém.
6. Quy hoach hé thong ha ting ky thuit
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a) Quy hoach chuin bi kj thudt:

-Theo Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 khu tai dinh cu Thanh Dién da duogc
phé duyét, cao do nén thiét ké: Hxd > +9,4m.

-Hé théng thoat nude mua duge thiét ké hoan toan riéng biét véi nudce thai
sinh hoat. Nuéc mua thu vé céc céng chay doc theo cac truc dudng, thoat ra cong
tho4t nuéc mua doc theo qudc 16 22B va hudng thoat ra rach Téay Ninh. Hé théng
thoat nuéc mua dam bao thoat nude t6t khong giy ngap ung trén céc tuyén duong
va dugc xay dung dong bd voi hé thong giao thong. Cac tuyen thoat nuéc mua du
kién xay dung bang cong tron bé tong cot thép, cong duoc thiét ké nam trong phén
16 gi6i dudng hodc phan cy xanh, c6 tiét dién D400-D600-D800-D1000.

b) Quy hoach hé thong cong trinh giao thong, chi gidi dwong do, chi gioi
xdy dung
= Duong chinh: Puong sb 9: 1a truc doc chinh cua khu dan cu, két néi véi

qudc 16 22B va duong Thanh Pién 12. L§ gi6i 15m, long dudng 7m, via he 4mx2
(mit cat 1-1).

= Duodng khu vuc: Duong 56 6, s6 1: Lo giéi 10m, long dudng 6m, via he
2mx2 (mat cit 2-2).

* Puong ndi bo

-Duong s62,3,4,5,7,8,10, 11, 12: 15 gigi 10m, iong dudng 6m, via he
2mx2 (mit cét 2- 2)

-Pudng s6 13, s6 14: 16 gi6i 7m, long dudng 7m (mit cét 3-3).
Bang thong ké quy heach giao thong

Chiéu rjng (m) Khoang lui Dién
M’éfat Chiéu . . tich gm )

STT | Hang muc cat dai M:it V',a V"a Lo . the Pat

ngang (m) & o’n hc'a. lu: . i6i Trai Phai giao

€| trai phai g A
thong
i Duong S61 | 22 | 419,63 6 2 2 10 1,4 1,4-6 | 4196,30
2 | PuongS62 | 22 | 272,82 6 2 2 10 | 1,4-6 1,4 | 272820
3 | PuongS66 | 22 | 371,99 6 2 2 10 1,4 1,4-6 | 3719,90
4 | DuongS69 | 1-1 | 442,07 7 4 4 15 1,4 1,4-6 | 6631,05
5 | PuongS63 | 22 | 103,42 6 2 2 10 1,4 1,4 | 1034,20
6 | PuomgS64 | 22 | 102,52 6 2 2 10 1,4 1,4 | 1025,20
7 | DudngS65 | 22 [ 102,82 6 2 2 10 1,4 1,4 | 102820
8 | PuongS67 | 22 | 113,05 6 . 2 10 1,4 1,4 | 1130,50
9 | PuomgS68 | 22 94,00 6 2 2 10 1.4 1,4 940,00
10 | PuongS610 | 22 | 391,90 6 2 2 10 | 1,4-6 1,4 | 3919,60
11 | PuongS611 | 2-2 | 305,00 6 2 2 10 1,4 1,4 | 3050,00
12 | PuongS612 | 2-2 | 398,75 6 2 2 10 | 1,46 1,4 | 3987,50
13 | PuongS613 | 3-3 | 172,00 7 2 s 7 1,4-6 | 1,4-6 | 1204,00
14 | PudngS614 | 3-3 | 145,00 7 g s 7 1,4-6 | 1,4-6 | 1015,00
Giao 1§ 1609,05
TONG 3,434,97 34000,00 |




¢) Quy hoach cffp nuwdoc:

* Tiéu chuin cip nuwéc:

- Tiéu chuan dung nudc sinh hoat: 1201/nguoi.ngd.

-Nude dich vu cong cong: 10% nhu ciu dung nudc sinh hoat.

~Nudc tudi cdy, rira duong: 10% nhu cau dung nude sinh hoat.

~Nuée 10 ri, du phong: 20% téng nhu cau ding nudc.

_Hé s6 dung nuéc ngay max: Kmax = 1,2.
= Ngubn cdp nwée: Ngudn nube cip cho khu dan cu ldy truc tiép tir tuyén
ong hién hiru ¥200 chay doc quoc 16 22B.

= Téng nhu ciu diing nwée la: 460 m’/ngd

d) Quy hoach thoat nwoc thai, quan ly chit thdi rin:

s Tiéu chuin thodt nuwdec: 100% lugng nudc cip.

 Téng lwu lwong nude théi: 350 m*/ngd.

= Dinh huwong quy hoach:

_Xay dung hé thdng thoat nudc thai riéng hoan toan véi nuéc mua.

. -Nude thai phai dwee xir Iy so'bo qua be tur hoai truée khi d6 vao céc tuyén

cong D300 — D400 trong khu vuc quy hoach sau dé duoc déu noi véi hé thong

thoat nudc cua trung tam xa trén quoc 16 22B va duoc dua vé tram xir ly ctia khu
vue dé xir 1y trude khi xa ra méi truong theo quy chudn Viét Nam QCVN

14:2008/BTNMT. |

~Binh d cbng duogc thiét ké dam béo thu hét nudc thai tir cic 16 dat, cac
cbng trinh trong khu. Cong nudc thai duge bo tri 2 bén dudng va di trén via he.

e) Cung cdp ning luong va chiéu sdng:

= Chi tiéu cap dién:

_Pién ning: 750kWh/ngudinim (giai doan dau 10 nim); 1500
kWh/nguoi.nam (giai doan dai han sau 10 ndm).

_S6 gitr sir dung cong suit 16n nhét: 2500 h/nam (giai doan diu 10 nam);
3000 h/ndm (giai doan dai han sau 10 ndm).

-Phu tai: 300 W/nguoi (giai doan dau 10 nam); 500 W/ngudi (giai doan dai
han sau 10 nam).

_Nhu ciu dién cho cdng trinh cang cong bing 35% nhu cau dién sinh hoat.

= Nguon cip dién: Nguén cip dién cho khu vuc quy hoach 13 ngudn dlen
luéi qubc gia qua tuyén 22kV tir tram 110/22kV Chau Thanh dén, doc theo qubc 16
22B, dudong DT.786.

» Lwoidién:
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-Luwdi trung thé 22kV: Xay dung moi nhanh 1€ trung thé vao khu vuc quy
hoach. Cac tuyen trung thé st dung cap ngam, chon trong dat, dam bao khoang

cach an toan vé dién

_Luéi ha thé 0,4kV: Céac tuyen 0,4kV xéy dung moi ding cap ngam chon
trong dat. Pi kém v6i tuyén ha thé ngam c6 dat cac ti phan phdi dién dé déu nbi
cap dién tu ludi dién ngoai nha vao céc ho tiéu thu dién.

- Luéi chiéu sdng: Tuyén cép dién chiéu séng xay dung méi diing cap ngdm
chén trong dAt.

) Ha tang vién thong thu dpng:

= Tong nhu ciu thué bao dw kién cho khu viee quy hoach (lam tron):
1.700 thué bao.

. Nguon cdp thong tin: Tu tong dai buu dién huyén Chau Thanh dugc dan
cac tuyen cép chinh dén khu vuc qua truc qudc 16 22B, dudng S6 9. Tir ddy s& co
cac tuyén cap dong dua téi cic cong trinh, nha & trong khu vuc quy hoach.

* Giadi phdp quy hoach:

—Céc tuyén cap nay sé& duoc dau nbi véi céc ti cap, hdp cép; tlly vao nhu cau
st dung ma dung céc loai cap cé dung luong khac nhau (twong ng vai dung luong
cua cac ti cap, hop cap).

~Mang ludi quy hoach : tir tuyén cap ngudn chinh trién khai cac tuyen cap
chinh theo mang hinh bus véi hinh thirc phdi cap 1 cap. Toan bo céc tuyén cap déu
duoc ngdm hoéa dé dam bao yéu cau thdm my do thi.

g) Téng hop dwong d&y, dwong ong kj thudit

- Viée bb tri cac dudng 6 ong trén mit bang va chleu ding dugce thuc hién theo
nguyén tic: Uu tién cac dudng 6ng tu chay, dudng dng kho udn, cc tuyén dng co
kich thudc 16n.

_Giam tdi da viée bé tri duong day, duong dng dudi phan dudng xe chay.

—Cong trinh ha tdng k§ thuat: Xac dinh huéng tuyén, vi tri va quy mo ce’ic
cdng trinh cong cap, hao,... trén cac truc dudng chinh dé dam bao tinh thong nhat,
dong bd trong quan ly du tu xdy dung cong trinh ha ting k¥ thuat.

7. Pé xuat giai phap bac vé moi trwomg

Noi dung dé xuat giai phap theo thuyét minh dd an.

8. Quy dinh quan Iy theo dd an

Noi dung Quy dinh quan ly theo thuyét minh db 4n.

Diéu 2.

- Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 557/QD-UBND ngay 06 thang 04

nim 2020 ciia UBND huyén Chau Thanh vé& viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 Khu dan cu thuong mai dich vu Thanh Dién, x4 Thanh Pién, huyén Chau

Thanh, tinh T4y Ninh



LR Dé nghi Phong Kinh té va Ha tang chu tri ph6i hop véi UBND xi Thanh

Dién:

+ T6 chirc cdng b d6 4n Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dan
cu — thuong mai dich vu Thanh Pién, x4 Thanh Dién, huyén Chau Thanh.

+ T chire trién khai cim mée gidi xdy dung ngoai thuc dia.

+ Lap dy an dau tu va trién khai xéy dung ha ting k¥ thuét, xdy dung cac
muc cong trinh theo quy hoach chi tiét duoc duyét.

Piéu 3. Chanh Van phong HDND va UBND huyén Chéu Thanh va Trudng

phong cac phong: Phong Kinh té va Ha tang, Tai chinh - Ké hoach, phong Tai
nguyén va Méi truong; Chu dau tu va céc td chire, ¢ nhéan c¢6 lién quan chiu trach

nhiém thi hanh quyét dinh nay ké tir ngay ky./A,

Noi nhin:
- Nhu biéu 3;
- Chu tich, cac PCT.UBND Huy¢n;
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~ — Dj Thanh Trung
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